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Die stadtebaulich-freiraumliche Idee ist, das Griun der Jagsttalaue Uber
die Klepsauer Strafle hinweg weiterzuentwickeln und mit den Garten
des Gebietes zu verzahnen.

Der sudliche Siedlungsrand wird nach Norden von der Klepsauer Stra-
Be abgeruckt. Auf eine bauliche Betonung des westlichen Gebietsauf-
taktes und eine Ausformung des Straflenraums als innerortliche Kante
wird bewusst verzichtet: Das Gebiet wird im Stiden und Westen intensiv
mit raumlich wirksamen Grofigrin gerahmt.

Im Norden sind die Freiraume der Jagsttalbahn mit den sich 6ffnenden
privaten Gartenbereichen des angrenzenden Wohngebietes verknupft,
unterstutzt durch den Ruckbau der Austrafle zu einem Geh- und Rad-
weg.

Dies fuhrt zum Ansatz, die Erschliefung des westlichen Wohngebiets
von der Max-Planck-Straf3e bis zum Siloareal der BAG in einer zentra-
len Achse zu bundeln.

VERNETZUNG

Das Wohngebiet ist in Fortfihrung des Bahnwegs mit dem Ortskern
und dem Schulareal verbunden. Im Westen bindet die zentrale Er-
schlieBung die Versorgungsmarkte direkt an.

Auf der Nordseite ist das attraktive Bahnumfeld mit Spiel- und Auf-
enthaltsflachen und im Sdden die landschaftliche Jagsttalaue mit dem
Quartier verknupft.

STADTEBAULICHES KONZEPT / NUTZUNGSVERTEI-
LUNG

Das heutige Mischgebiet wird sukzessive zu einem attraktiven allge-
meinen Wohngebiet aufgewertet werden. Es ist eine mafivolle Nach-
verdichtung mit mindestens zweigeschossiger Bebauung dber die ge-
samte Wohngebietsflache vorgesehen.

Die Darstellung stellt einen moglichen abschlieBenden Zustand dar. Die
Bebauung ist so ausgerichtet, dass bestehende Gebaude erhalten und
saniert, oder in sinnvoll zusammengefassten Einheiten einzeln oder
gemeinsam neu erstellt werden konnen.

Westlich des bestehenden, gereihten Geschosswohnungsbaus kann an
Stelle der «Villa» ein Mehrfamilienhaus hinter einer dichten Baumein-
griinung zur Max-Planck-StrafRe entstehen. Nérdlich davon ist im Uber-
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gang zum Gewerbegebiet eine Mehrgenerationenwohnanlage geplant.
Die Anbindung erfolgt von der Max-Planck-Stralle, die spater zur zent-
ralen Achse weiterentwickelt wird.

Auf dem Areal der ehemaligen Stickerei ist ein Quartiersparkhaus mit
Anbindung an die Klepsauer Straf3e geplant, das den uberwiegenden
Stellplatzbedarf des Gebiets westlich des Siloareals abdeckt.

Entlang des 1. Abschnitts der zentralen Achse sind moderne Geschoss-
wohnungs-bauten fur Familien geplant, die auf dem Areal der ehema-
ligen Stickerei und dem Grundstick des ehemaligen Bauernhofs ange-
ordnet werden.

Kleine Quartiersplatze starken das gemeinschaftliche Leben im Quar-
tier.

Angrenzende Grundsticke konnen abhangig von der Verfugbarkeit
ebenfalls mit verdichtetem Geschosswohnungsbau versehen werden.
Die Bereiche ostlich der ersten Bauabschnitte sind stark von der Mit-
wirkung der heutigen Nutzer abhangig. Hier ist neben weiteren Ge-
schosswohnungsbauten ein Bereich mit Reihenhaustypologie in Real-
teilung vorgesehen.

Die Stellplatze fur das BAG Silogebaude sollen kinftig - bei Wegfall als
Baufeld - auf dem sudlichen Grundstuck zur Klepsauer Strafle verortet
werden. Der Siloturm bleibt so als stadtebauliche Dominante von der
Strafle aus sichtbar.

Der Bereich zwischen Siloareal und Bahnhofstra3e wird mafivoll durch
straflenrandbildende Einzelgebaude nachverdichtet. Die Scheuer west-
lich der ehemaligen Bahnhofsgaststatte konnte zu Wohnzwecken um-
genutzt werden.

Das Areal zwischen Bahnhofstrafle und Mihlgartenweg erhalt am
Bahnweg eine neue Raumkante mit Mehrfamilienhausern. Die privaten
Garten sollen zur Starkung der Biodiversitat entwickelt und erhalten
werden.

EINSCHRANKENDE RANDBEDINGUNGEN

Im HQ100 sind ebenerdige Bauweise ohne Keller und Tiefgaragen vor-
gesehen. Die Belastung des Gebietes durch Gewerbelarm im Nordwes-
ten wird durch die riegelartige Bebauung gemindert.

Hauptverkehrsstrafe Quartiersplatz

[ 1 Erschliefungsstrafe _ offene Stellplitze
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[ 1 Wohnstrafie Tiefgaragen
E"""""""'""""j fauferhalo HQ 100 Flachen]
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