Gemeinderatssitzung am 23. Juni 2026

offentlich
Bausachen

Bauantrag im vereinfachten Verfahren zum Anbau Doppelgarage/Dachterrasse und
Abbruch der bestehenden Garage auf Flst. 1282/7 in der Karl-Julius-Cranz-Stral3e 8 in
Ddrzbach-Hohebach
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Dachaufsicht:
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Sachverhalt:

Die bestehende Garage, im Lageplan gelb eingezeichnet, soll abgebrochen werden. An dieser
Stelle soll eine Doppelgarage errichtet werden. Laut Landratsamt ist der Abbruch der
bestehenden Garage verfahrensfrei moglich. Daher ist der Abbruch nicht Bestandteil des
Genehmigungsverfahrens und bedarf nicht dem Einvernehmen der Gemeinde.

Die Doppelgarage hat eine Lange von 8,99 m und eine Breite von 7,99 m. Die Hohe der Garage
ist mit 2,75 m angegeben. Die Doppelgarage bekommt ein Flachdach. Das Dach der
Doppelgarage erhdlt eine Dachterrasse. Im Plan ,,.Dachaufsicht® ist zu sehen, dass der
Randbereich zum Nachbargrundstiick Flst. 1282/8 eine Dachbegriinung erhalten soll. Die
Flache der Begrinung ist hier angegeben mit einer Lange von 7,99 m und einer Breite von
1,72 m. Der Abstand zum Nachbargrundstiick betragt insgesamt 2,57 m bis die Dachterrasse
beginnt.

Der erforderliche Abstand zum Nachbargrundstiick ist somit eingehalten.

Folgende Befreiungsantrage sind notwendig und werden beantragt:
a) Befreiungsantrag flr die Nutzung des Daches als Dachterrasse
b) Befreiungsantrag fir die extensive Begriinung des Flachdaches
c) Befreiungsantrag fir die Hohe der Stutzmauer

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die Verwaltung schlagt vor, dem Bauantrag im vereinfachten Verfahren zum Neubau einer
Doppelgarage, mit den notwendigen Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans,
flr die Nutzung des Daches als Dachterrasse sowie die extensive Begriinung des Flachdaches
auf Flst. 1282/7 in Hohebach sein Einvernehmen zu erteilen.



Bauantrag im vereinfachten Verfahren zur Sanierung eines Mehrfamilienhauses mit 6
Wohneinheiten in der Hauptstral3e 6 auf Fist. 57 in Dérzbach
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Dachaufsicht
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Sachverhalt:

Das Bestandsgeb&ude aus dem 17. Jahrhundert steht unter Denkmalschutz.
Das Gebéaude soll saniert werden und es sollen 6 Wohneinheiten entstehen. AuRerdem befindet

sich das Geb&ude im Sanierungsgebiet. Daher muss zusétzlich zur Baugenehmigung eine

sanierungsrechtliche Genehmigung beantragt werden.
Im Zuge der geplanten Sanierung werden die Fenster erneuert und geringfugig vergrofiert.

Die VergroRerung der Fenster ist jedoch nur im Rahmen der begrenzenden, tragenden

Fachwerkkonstruktion geplant.
Nach § 37 Absatz 1 LBO muss flr jede Wohnung ein geeigneter Stellplatz fiir Kraftfahrzeuge

bereitgestellt werden. Hierzu wurde ein Befreiungsantrag vorgelegt, dieser ist jedoch nicht
notwendig, da bei Schaffung von zusétzlichem Wohnraum dies seit der letzten LBO-Anderung

nicht mehr erforderlich ist.
Ein Antrag auf Abweichung von der Barrierefreiheit wurde ebenfalls gestellt, da es nur mit

unverhaltnisméaRigem Aufwand realisierbar wére.
Das Wohnhaus bekommt eine Gasheizung.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die Verwaltung schlagt vor, dem Bauantrag im vereinfachten Verfahren zur Sanierung eines
Mehrfamilienhauses mit sechs Wohneinheiten in der Hauptstrale 6 mit den erforderlichen

Befreiungen auf Flst. 57 in Dérzbach sein Einvernehmen zu erteilen.
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