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Planungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Rételtal”

KLARLE

1 Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch (BauGB)

1.2 Baunutzungsverordnung
(BauNVO)

1.3 Planzeichenverordnung
(PlanzV)

1.4 Landesbauordnung (LBO)

1.5 Gemeindeordnung Baden-
Wiirttemberg (GemO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S.3634), zuletzt gedndert durch Art. 5 G v. 22.12.2025 | Nr. 348

In der Fassung vom 21.11.2017 | 3786
zuletzt geandert durch Art. 2 G v. 3.7.2023 | Nr. 176

In der Fassung v. 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58),
Zuletzt geandert Art. 6 G v. 12.8.2025 | Nr. 189

In der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416)

zuletzt geandert durch Art. 5 G v. 10.02.2026 (GBI. 2026 Nr. 15)

In der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. 698)
zuletzt gedndert durch Art. 2 G v. 10.02.2026 (GBI. 2026 Nr. 13)

2 Planungsrechtliche Festsetzungen

(Textliche Festsetzungen)

2.1  Art der baulichen Nutzung

§ 9(1)1 BauGB
§ 8 BauNVO
§ 5 BauNVO
§ 1 BauNVO

Siehe Eintragungen im Lageplan.

GE = Gewerbegebiet

Zulassig sind:
- Produktionshallen, Werkstatten
- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

- Ausstellungsgebaude

- Lagerplatze, Parkplatze

- Lagerhallen

- Metallwerkstatt

- Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer
Strahlungsenergie bzw. Biomasse.

- Wohnhaus fir Betriebsinhaber/Betriebsleiter

- Nebengebaude, die den genannten Nutzungen dienen

- der untergeordnete Verkauf von Waren, die ausschlielich in
dem jeweiligen Betrieb vor Ort hergestellt wurden (Annexhandel
(nach § 1 (5) und (9) BauNVO)). Die Verkaufsflache ist auf ma-
ximal 300 m? begrenzt. Die Einzelhandelsnutzung muss dem
produzierenden Betrieb eindeutig untergeordnet sein.

Einzelhandelsbetriebe sind unzulassig. Weitere Nutzungen und

Ausnahmen nach §8 (2) und (3) BauNVO sind unzulassig.

Das Gewerbegebiet wird gemafl § 1 Abs. 4 BauNVO nach den be-
sonderen Eigenschaften der Anlagen und Betriebe gegliedert: Zu-
I&ssig sind Vorhaben (Betriebe/Anlagen) im Gewerbegebiet, deren
Gerausche die in der folgenden Tabelle stehenden Emissionskon-
tingente Lek nach DIN 45691 nachts (22 - 6 Uhr) nicht Gberschrei-
ten. Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12,

Abschnitt 5.
Teilfla- | Flache in m? Emissionskontin- Emissionskontingent
che gent tags Lex, tags nachts Lex, nachts
(TF) in dB(A)/m? in dB(A)/m?
TF 1 Ca. 610 m? - 45
TF 2 Ca. 3.037m? - 50
TF 3 Ca. 3.804m? - 49
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Planungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Rételtal” KLARLE

Innenwirkung / AuRenwirkung der Emissionskontingente:

Die ermittelten Emissionskontingente sind nur auf die aulRerhalb
des Gewerbegebiets liegenden schutzwirdigen Nutzungen und
Gebiete anzuwenden (AuRenwirkung). Fir Immissionsorte inner-
halb des Gewerbegebiets (Innenwirkung) gelten die allgemeinen
Anforderungen der TA Larm.

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzun-
gen des Bebauungsplans, wenn der Beurteilungspegel Lr den Im-
missionsrichtwert nach TA Larm um mindestens 15 dB unterschrei-
tet (Relevanzgrenze).

MD = Dorfgebiet

Zulassig sind:

- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe
und die dazugehoérigen Wohnungen und Wohngebaude,

- landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,

- sonstige Wohngebaude,

- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land-
und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Gartenbaubetriebe, Gartnereien, Gewachshauser

- der untergeordnete Verkauf von Waren, die ausschlieRlich
in dem jeweiligen Betrieb vor Ort hergestellt wurden (An-
nexhandel). Die Verkaufsflache ist auf maximal 400 m? be-
grenzt. Die Einzelhandelsnutzung muss dem produzieren-
den Betrieb eindeutig untergeordnet sein.

Unzulassig nach §5 (2) und (3) BauNVO sind .

- Einzelhandelsbetriebe sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes,

- Anlagen fur ortliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kul-
turelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

- Tankstellen.

- Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2.
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Planungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Rételtal’

KLARLE

2.2

221

222

23

2.3.1

23.2

24

2.5

2.6

2.7

2.8

MaR der baulichen Nutzung

§ 9(1)1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO

Hohe baulicher Anlagen
§ 16(2)4 und §18 BauNVO

Grundflachenzahl
§ 16(2)1 und §19 BauNVO

Siehe Eintragungen im Lageplan. Die Angaben sind Héchstgren-
zen.

Die Firsthéhen beziehen sich auf das Mittel der am Geb&ude anlie-
genden naturlichen Gelandehdhe U. NN. Von der Festsetzung kann
um maximal £ 0,3m abgewichen werden.

Siehe Eintragungen im Lageplan. Die Angaben sind Héchstgren-
zen.

Die Grundflachenzahl wird gemal § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§
17 und 19 BauNVO im Gebiet auf 0,6 festgesetzt.

Die Grundflachenzahl bezieht sich auf die Flache des festgesetzten
Grundstuckes inklusive der privaten Grinflachen/Pflanzgebote des
jeweiligen Grundstiicks.

Bauweise , liberbaubare Grundstiicksflache

§ 9(1)2 BauGB u. § 22 BauNVO

Bauweise
§22 BauNVO

Uberbaubare

Grundstticksflachen
§ 23 BauNVO

Stellplatze, Garagen, Car-

ports
§ 9(1)4 BauGB und §12 BauNVO

Nebenanlagen
§ 9(1)4 BauGB und §14 BauNVO

Verkehrsflachen
§9(1)11 BauGB

Zisternen
§ 9(1)14 BauGB

Vermeidungsmafnahmen
§9 (1)20 BauGB

Offene Bauweise, Siehe Eintragungen im Lageplan.
Die Gebaudelange und -breiten beschranken sich durch die Gber-
baubaren Grundstiicksflachen.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen ergeben sich aus den Ein-
tragungen der Baugrenzen im Lageplan.

Stellplatze, Carports und Garagen sind auch auf3erhalb der Bau-
grenzen, aber nicht in auf Grunflachen, zuldssig. Zwischen Gara-
gen und offentlichen Verkehrsflachen missen Zu- und Abfahrten
von mindestens 5 m Lange vorhanden sein.

Nebenanlagen sind zulassig. Nebenanlagen sind in den als Grin-
flachen festgesetzten Flachen unzulassig.

Entsprechend der Einzeichnungen im Lageplan.

Die Zufahrt zum Plangebiet erfolgt Giber die Flurstiicke 6148 und
6042. Die gebietsinterne ErschlieBung erfolgt tGiber einen Weg mit
beschrankter Verkehrsbedeutung.

Fir die unbebauten Teilflachen MD und GE sind insgesamt 3 Zis-
ternen mit einem Speichervolumen von mindestens 8 m* zu errich-
ten.

Vi Kontrolle der Bdume vor der Rodung

Um sicher davon ausgehen zu kdénnen, dass sich in den zu fallen-
den Baumen keine Fledermause oder Freinester aufhalten, ist nach
der Wochenstubenzeit und vor dem Winterschlafzeit eine Kontrolle
durchzufiihren. Vor der Rodung bestehender Habitatbdume sind
rechtzeitig vorher im Umfeld Vogel- und Fledermausnistkasten als
Ersatzquartiere anzubringen. Die gerodeten Héhenb&ume sind an
geeigneter Stelle zu lagern, vorhandene Nistkasten sind umzuhan-
gen. Sind bei der Kontrolle Fledermause vorhanden, sind diese zu
vergramen. Dazu ist Uber der Einflugéffnung eine Folie anzubrin-
gen, die den Tieren ein Herauskommen ermdglich, aber das er-
neute Nutzen des Quartiers verhindert (vgl. HAMMER & ZAHN
2011). Nach der erfolgreichen Vergramung kénnen die Baume ge-
fallt werden.

V2  Erhalt der Gehdlze
Die meisten Gehdlze im Plangebiet werden erhalten. Eine Pflanz-
bindung ist festzusetzen. Gehdlzfallungen der wenigen zu fallenden
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Planungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Rételtal’ KLARLE

2.9

210

Vogelschutz
§ 9 (1)20 BauGB

Beleuchtung - MaRBnah-
men zum Schutz vor
schadlichen Umweltein-

wirkungen
§ 9 (1)20 BauGB
§9 (1) 24 BauGB

Baume sind nur auRerhalb der Brutzeit von geblsch- und geholz-
briitenden Vogelarten, also im Zeitraum von 1. Oktober bis 28.Feb-
ruar zulassig.

V3  Schutz des bestehenden Erdwalls/Grinwall

Der am Sidrand vorhandene teils bewachsene Grinwall soll erhal-
ten und als Schmetterlingshabitat aufgewertet werden. Dazu sind
dominante Krauter und Stauden zu entfernen und schmetterlings-
freundliche Stauden auszubringen.

V4  Vergramung Reptilien / Schmetterlinge

Als Vergramungsmalinahme fir Reptilien werden vor Beginn der
BaumalRnahme Totholz, Steine und Gehdlze vorsichtig beseitigt,
um den Lebensraum schrittweise unattraktiv zu gestalten. \Wahrend
der Winterruhe, die i.d.R. im Laufe des Septembers beginnt und bis
in den Marz hinein reicht (auch witterungsabhangig) dirfen keine
potentiellen Winterquartiere abgeraumt werden. Erdarbeiten sind
bei einer Temperatur >5°C zulassig, damit evil. durchziehende
Zauneidechsen abwandern kénnen. Bei der Vergramung entnom-
mene Steine, Gehdlze, Totholz sind auf den Flachen westlich des
Plangebiets einzubringen.

Die Wiesenflachen sind in der Vegetationszeit vor der Freimachung
der Bauflachen kurz zu halten, um eine Zuwanderung zu verhin-
dern.

V5 Baufeldbegrenzung

Schutz angrenzender Strukturen durch Begrenzung des Baufeldes:
Keine Lagerung von Baumaterial und Baufahrzeugen aul3erhalb
des Planungsgebietes. Zu den randlichen Strukturen ist ein Ab-
stand von 5m einzuhalten. Die Pufferflache ist abzuschranken oder
durch Baustellenbander klar zu markieren.

V6 Beleuchtung
Siehe Nr. 2.10

V7 Gartengestaltung

Um die Garten als Nahrungshabitat zu erhalten, sind Schottergar-
ten untersagt.

Pro Bauplatz ist ein Vogelnahrgehdlz zu pflanzen (z.B. Apfel, Birne,
SUR- oder Sauerkirsche, Felsenbirne, Feldahorn, Eberesche,
Schwarzer Holunder, Liguster, Hartriegel, Weil3dorn, Pfaffenhit-
chen, Schlehe).

Zur Vermeidung einer Fragmentierung von Kleinsaugerhabitaten
sollen neue Umzaunungen eine Bodenfreiheit von mindestens 20
cm aufweisen. Der Bereich unter dem Zaun ist einmal jahrlich frei-
zuschneiden. Mauern sind als unverfugte Trockenmauern auszu-
fuhren.

An verglasten AulRenflachen ab 4m? zusammenhangender Glasfla-
che je Einzelflache, die transparente oder stark spiegelnde Eigen-
schaften aufweisen, sind bauliche oder gestalterische Mallnahmen
zur Vermeidung von Vogelschlag, wie Vogelschutzfolien, kontrast-
reiche Muster, Externe Verschattungen oder bauliche Elemente
(z. B. Lamellen, Netze, Rankhilfen) vorzusehen, die eine Anfliegung
der Glasflache wirksam verhindern.

AuRenbeleuchtungen sind so auszurichten und zu betreiben, dass
Lichtemissionen auferhalb der beleuchteten Flachen auf ein Mini-
mum beschrankt werden. Es sind nur Leuchten mit gerichteter Ab-
strahlung auf den Boden und Blendschutz zuldssig. Die Lichtfarbe
darf 3000 Kelvin (warmweif3) nicht Gberschreiten. Die Beleuchtung
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Planungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Rételtal’ KLARLE

2.11  Grunflachen
§9(1)15 BauGB

212 Gestaltung der von Be-
bauung freizuhaltenden
Flachen
§ 9(1)10 BauGB

2.13 Pflanzgebot
§ 9 (1)20,25a,25b BauGB

ist mit einer Zeitschaltung oder einem Bewegungsmelder auszu-
statten, sodass die Beleuchtung aufterhalb der Nutzungszeiten au-
tomatisch abgeschaltet wird. In Bereichen mit besonderem Schutz-
bedarf (Geholzbestande, Gewasserrandstreifen) ist die Beleuch-
tung zwischen 22:00 Uhr und Sonnenaufgang untersagt.

Siehe Eintragungen im Lageplan.

Nicht Uberbaute Grundstlcksflachen sind, soweit diese Flachen
nicht fur eine andere zuladssige Verwendung bendtigt werden, mit
offenem oder bewachsenem Boden mit Begriinung anzulegen und
zu unterhalten. Flachenhafte Schottergarten sind unzulassig. Pflan-
zungen haben mit einheimischen, standortgerechten Pflanzen ent-
sprechend der Pflanzliste (Anlage 1) zu erfolgen.

Alle im Lageplan dargestellten Baume sind zu erhalten. Bei den
zwei Grundsticken Wohnhaus Betriebsleiter ist mindestens ein
standorttypischer Laubbaum und drei standorttypische Straucher
gemal Pflanzliste (Anlage 1) anzupflanzen und zu pflegen. Bei Ab-
gang sind die Badume und Straucher nachzupflanzen.

Siehe Eintragungen im Lageplan.

Die im Plan gekennzeichneten Flachen fur Maflnahmen zum
Schutz, zum Erhalt, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
sind mit standorttypischen Bdumen und Strauchern zu bepflanzen.

Pflanzgebot pfg1 Hecke

Im Bereich der Pflanzgebotsflache ist eine 2-reihige Hecke mit
standortheimischen Strauchern anzulegen. Es ist Pflanzgut aus
dem Vorkommensgebiet 5.1 Siiddeutsches Hiigel- und Bergland,
Frankische Platten und Mittelfrankische Becken zu verwenden. Die
Auswahl der Straucher ist in Anlage 1 aufgefuhrt. Die Straucher
sind in einem Abstand von 1,5 m im Herbst zu pflanzen und mit
ausreichend Wasser einzuschlammen. Fur die Pflanzung ist eine
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege durchzufiuihren. Jegliche
Dungung und der Einsatz von Bioziden sind unzulassig.

Im Bereich des Krautsaumes der Hecken ist ein extensiver Blih-
streifen mit gebietsheimischem Saatgut anzulegen. Als Saatgut ist
z.B. 'Schmetterlings- und Wildbienensaum' der Firma Rieger-Hof-
mann GmbH oder ,Feldraine und Sdume* der Firma Saaten Zeller,
jeweils Ursprungsgebiet 11, Siidwestdeutsches Bergland, zu ver-
wenden. Die Aussaat istim Zeitraum von Mitte Marz bis Anfang Mai
oder Ende August bis Ende September durchzufiihren. Die Saume
entlang der Hecke sind 1-2-mal jahrlich zu mahen. Die erste Mahd
soll nicht vor Anfang Juni erfolgen. Bei einer weiteren Mahd sollen
mindestens acht Wochen zwischen den Mahdzeitpunkten liegen.
Das Mahgut ist zu entfernen. Der Einsatz von DlUnger und Pestizi-
den ist nicht zulassig.

Pflanzgebot pfg2 Kurzumtriebsplantage

Im pfg2-Bereich ist die bestehende Kurzumtriebsplantage fiir Ener-
giepflanzen dauerhaft zu erhalten. Sie dient der Eigenversorgung
und dem dauerhaften Sichtschutz. Die Pappeln sind abschnitts-
weise zu roden, damit in Ost-West Richtung ein Streifen als Sicht-
schutz dauerhaft erhalten bleibt.

Pflanzgebot pfg3 Anpflanzung von Stauden auf dem Erdwall

Der bestehende Erdwall soll mit schmetterlingsreichen Stauden
aufgewertet werden. Dazu ist der Erdwall im Frihjahr durch einen
Schropfschnitt in 6-20 cm Hohe notwendig. Im Anschluss wird eine
entsprechende Blihmischung ~>chmetterlings- und
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Planungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Rételtal’ KLARLE

2.14 Ordnungswidrigkeiten

§ 213 BauGB
3 Hinweise
3.1 Bodenschutz
3.2 Baumschutz
3.3 Einfriedungen

Wildbienensaum® aus Regio-Saatgut Ursprungsgebiet (UG) 11,
Slidwestdeutsches Bergland ausgebracht.

Nach der Bestandsentwicklung gentgt eine einmalige Mahd im
Frihjahr um die Stauden als Winterquartier zu erhalten.

Die festgesetzten BegriinungsmalRnahmen sind innerhalb eines
Jahres nach Abschluss der angrenzenden BaumalRhahmen umzu-
setzen und dauerhaft fachgerecht zu pflegen.

Ordnungswidrig handelt, wer die im Bebauungsplan festgesetzten
Bindungen fir die Erhaltung und die Bepflanzung mit Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen beseitigt, wesentlich be-
eintrachtigt oder zerstort.

Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass
schéadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden (§ 4
BBodSchG). Bei der Planung und Ausfihrung von Baumalinahmen
ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden
zu achten.

Mutterboden, der beim Bau (der Errichtung und Anderung baulicher
Anlagen und anderen Anderungen der Erdoberflache) anfallt, ist
gesondert von tieferen Bodenschichten auszuheben und in maxi-
mal zwei Meter hohen Mieten zu lagern. Er ist in kulturfahigem, bi-
ologisch-aktivem Zustand zu erhalten und zur Rekultivierung und
Bodenverbesserung zu verwenden (siehe auch § 202 BauGB).

Jegliche Bodenbelastung ist auf das unvermeidliche Mal} zu redu-
zieren. Entstandene Verdichtungen sind nach Abschluss der Bau-
tatigkeit aufzulockern.

Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass
Stoffeintrage bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlie-
Ren sind.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 einzu-
halten.

Gem. § 3 Abs. 3 LKreiWiG ist bei der Planung darauf zu achten,
dass anfallender Bodenaushub vor Ort verwendet wird und auf ei-
nen Erdmassenausgleich hinzuwirken ist.

Sollte bei Vorhaben im Rahmen dieses BBP mehr als 500 m?
Erdaushub entstehen, ist ein Abfallverwertungskonzept vorzule-
gen, vgl. § 3 Abs. 4 LKreiWiG.

Schutz von zu erhaltenden Einzelbdumen: Die nach den Festset-
zungen des Bebauungsplans zu erhaltende Geholze sind wahrend
der Durchfiihrung von Bauarbeiten vor Beeintrachtigungen durch
MaRnahmen gemaf DIN 18920 zu schiitzen. Abgrabungen und
Aufschittungen innerhalb einer bis 1,50 m Uber den Traufbereich
hinausgehenden Flache sind unzuldssig.

Aus naturschutzfachlichen Grinden ist eine Einfriedung nur an den
Innengrenzen der Pflanzgebote madglich.
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3.4

3.5

3.6

Stromleitungen

Geologie

Altlasten

Im Bereich bzw. in der naheren Umgebung des geplanten Bauvor-
habens sind in Betrieb befindliche Anlagen der Netze BW GmbH
vorhanden.

Der Schutzstreifen bzgl. der Mittelspannungsfreileitung betragt je-
weils 7,5 m links und rechts der Leitungsachse, also insgesamt
15m. Im Leitungsschutzstreifen sollten nur solche kleinkronigen
Strauch- und Baumarten gepflanzt werden, die spater keine Riick-
schnitte wegen des einzuhalten Mindestabstands nach DIN EN
50341 erfordern. Im Bereich der 20 kV-Freileitung kann kein Bau-
kran gestellt werden. Im Leitungsschutzstreifen dirfen keine Anten-
nen, Blitzableiter, Reklametafeln oder dergleichen angebracht wer-
den. Die Zuganglichkeit zur Leitung und zu etwaigen Masten muss
jederzeit gewahrleistet sein. Gelande-Aufflllungen oder -Abtragun-
gen missen mit uns abgesprochen werden.

In der Nahe von Freileitungen kann es zu Beeintrachtigungen von
Fotovoltaikanlagen durch Schattenwurf und Eisabwurf kommen.
Hierfir Gbernimmt die Netze BW keine Haftung.

Sollten vor Beginn der geplanten baulichen MaRnahmen Anderun-
gen oder Schutzmaflinahmen unserer Anlagen erforderlich werden,
so bitten wir Sie, diese MalRnahmen rechtzeitig (min. 16 Wochen
vor Baubeginn) mit unserer Projektierung abzustimmen.

Eine Vereinbarung Uber die Kostentragung von ggf. erforderlichen
AnderungsmalRnahmen muss vor Baubeginn getroffen werden.
Um eine Beschadigung von Kabeln zu vermeiden, muss bei Erdar-
beiten deren genaue Lage durch Herstellung von Suchschlitzen
mittels Handarbeit vor Baubeginn ermittelt werden.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrock-
nung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-
schluffigen Verwitterungsbodens, mit einem kleinraumig deutlich
unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes sowie mit
lokalen Aufflllungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht
zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen. Ggf. vorhandene
organische Anteile kdnnen zu zusatzlichen bautechnischen Er-
schwernissen fuhren. Der Grundwasserflurabstand kann bau-
werksrelevant sein. Verkarstungserscheinungen (offene oder lehm-
erfullte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszuschliel3en.
Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser ge-
plant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeits-
blatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung
eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspllung lehmerflillter Spal-
ten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausreichen-
den Abstand zu Fundamenten zu achten. Bei etwaigen geotechni-
schen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbei-
ten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwas-
ser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter
Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerflllten Spalten) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafl DIN EN 1997-2
bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbtro empfohlen.

Im Plangebiet sind keine Altablagerungen bekannt. Sollte dennoch
bei Erdarbeiten belasteter Boden angetroffen werden, so ist unver-
zuglich das Umweltamt im Landratsamt Hohenlohekreis zu be-
nachrichtigen und die Arbeiten im betroffenen Bereich einzustellen
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3.7 Grundwasserschutz

3.8 Gewasserrandstreifen

3.9 Immissionsschutz

3.10 Kulturdenkmale

MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Un-
tergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss,
sind dem LRA Hohenlohekreis, Fachdienst Wasserwirtschaft und
Bodenschutz, rechtzeitig vor Ausfiihrung anzuzeigen.

Die unvorhergesehene ErschlieBung von Grundwasser haben der
Vorhabenstrager sowie der mit den Arbeiten Beauftragte dem LRA
Hohenlohekreis, Fachdienst Wasserwirtschaft und Bodenschutz
unverzlglich mitzuteilen. Die Arbeiten, die zur ErschlieRung geflhrt
haben, sind einstweilen einzustellen. Das LRA Hohenlohekreis als
Wasserbehdrde trifft die erforderlichen Anordnungen (§ 43 Abs. 6
WG).

Jede Grundwasserableitung im Zuge einer Baumafnahme bedarf
unabhangig von der Menge und Dauer der Zustimmung des LRA
Hohenlohekreis, Fachdienst Wasserwirtschaft und Bodenschutz.
Eine dauerhafte Ableitung von Grund- und Schichtwasser Uber
Ring-/Sohldranagen ist nicht zulassig.

Bei Grindungen im Einflussbereich von Grundwasser bzw. lokalem
und temporaren Sicker-/Schichtwasser sind die notwendigen
SchutzmalRnahmen vorzusehen (Abdichtung von erdberihrten
Bauteilen nach DIN bzw. Ausfihrung gemal DafStb-Richtlinie
»Wasserundurchlassige Baukorper aus Beton®).

Entlang der noérdlichen Grenze des Plangebiets verlauft auf
Fist.6042 ein Gewasser 2.0rdnung. Der 5m Gewasserrandstreifen
ist in der Planzeichnung gekennzeichnet. Auf das Wassergesetz
und das Wasserhaushaltgesetz BW wird verwiesen.

Der Einzelnachweis fur ein [armrelevantes Vorhaben im kontingen-
tierten Plangebiet erfolgt Ublicherweise im bau- bzw. immissions-
schutzrechtlichen Genehmigungsverfahren. Bei einer [armrelevan-
ten Anderung oder Neuansiedelung eines Betriebes bzw. einer An-
lage im Plangebiet sind
1) Uber die Emissionskontingente und die zugehdrigen Flachen
des jeweiligen Vorhabens die Immissionsanteile an den maf3-
geblichen Immissionsorten zu ermitteln und
2) im nachsten Schritt in der Regel durch eine ,detaillierte Ge-
rauschimmissionsprognose‘ nach Anhang 2.3 der TA Larm
(fallbezogene Prognose) nachzuweisen, dass die Immissi-
onsanteile fur den konkreten Planungsfall des Vorhabens ein-
gehalten werden kénnen. Bei Uberschreitung der zuléssigen
Immissionsanteile kann eine Einhaltung z.B. durch entspre-
chende Larmschutzmalinahmen erreicht werden.

Wird im Plangebiet eine archaologische Fundstelle angetroffen,
wird auf die Meldepflicht gem. § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG)
hingewiesen. Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbei-
ten archdologische Funde oder Befunde entdeckt werden, ist dies
gemaf § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehdrde oder
der Gemeinde anzuzeigen. Archologische Funde (Steinwerk-
zeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde
(Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen,
etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige
in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehdrde mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist. Zu-
widerhandlungen werden gem. §27 DSchG als Ordnungswidrigkei-
ten geahndet. Bei der Sicherung und Dokumentation archdologi-
scher Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bau-
ablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten hierliber schrift-
lich in Kenntnis gesetzt werden.
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Planungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Rételtal” KLARLE

3.11 Umweltbericht nach BauGB
u. Eingriffsregelung nach
NatSchG

3.12 Planunterlagen

3.13 Bestandteile des Bebau-
ungsplanes

Gemeinde Ddrzbach, den

Hinsichtlich der Biotopbewertung und dem Umweltbericht wird auf
die Begrindung zum Bebauungsplan hingewiesen.

Der Lageplan im M 1:500 wurde auf Basis der ALKIS-Daten durch
die Klarle GmbH in Weikersheim erstellt.

Der Bebauungsplan "Rételtal” besteht aus den vorliegenden pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen, dem Lageplan (zeichnerische
Festsetzungen) und als separate Satzung den Ortlichen Bauvor-
schriften.

Dem Bebauungsplan ist weiterhin eine Gerauschimmissionsprog-
nose, rw Bauphysik Schwabisch Hall, B25631_SIS 01 vom
17.09.2025 beigefugt.

Birgermeister Andy Kimmerle
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Planungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Rételtal’

Anlage 1

Pfg Hecke

Fir die Hecke ist Pflanzgut aus dem Vorkommensgebiet 5.1 Siiddeutsches Hiigel- und Bergland, Franki-
sche Platten und Mittelfrankische Becken zu verwenden.

Die Straucher/Bdume sind in einem Abstand von 1,50 m im Frihjahr oder Herbst zu pflanzen und mit
ausreichend Wasser einzuschlammen. Ausfalle sind nachzupflanzen. Fir die Pflanzung ist eine Fertigstel-
lungs- und Entwicklungspflege durchzufiihren. Ein Ausmahen der Pflanzflache erfolgt nach Bedarf. Der
Einsatz von DUngemitteln und Pestiziden ist untersagt.

Die Hecke ist alle 10-15 Jahre abschnittsweise auf den Stock zu setzen.

Baume (Pflanzqualitat Heister 2xv, 125-150 oder Hochstamm 10-12)

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Holzapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus communis Holzbirne
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde

Straucher (Pflanzqualitat Straucher: Str 2xv, 60-100)

Cornus sanguinea
Coryllus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus catharica
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Blut-Hartriegel

Hasel

Zweigriffliger Weillddorn
EingriffligerWeifldorn
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Kreuzdorn
Hunds-Rose
Wein-Rose

Holunder

Wolliger Schneeball

Private Freiflachen
Samtliche Gehdlze, die unter ,pfg Hecke" aufgefiihrt sind, sind auch fir private Freiflachen geeignet. Au-
Rerdem sind Obstgehdlze geeignet.

Geeignete Sorten sind z.B.

Apfel: Alkmene, Boskoop, Boiken, Brettacher, Florina, Grafensteiner, Geflammter Kardinal, GroRe Kasse-
ler Renette, Haberts Renette, Josef Musch, Kaiser Wilhelm, Kardinal Bea, Lohrer Rambur, Martinssamling,
Revena, Rubinola, Topaz, Schéner aus Miltenberg, Wettringer Taubenapfel

Birnen: Conference, Friihe aus Trevoux, Gellerts Butterbirne, Gute Graue, Grafin von Paris, Josefine von
Mechelen, Herzogin Elsa, Harrow Delight, Késtliche aus Charneau, Petersbirne

Kirsche: Burlat, Cordia, Grofle Schwarze Knorpel, Karneol, Morina, Regina, Teickners Schwarze
Pflaume/Zwetschge: Blhler Friihzwetschge, Jojo, Hauszwetschge, Hanita, Katinka, Top Hit
Mirabelle/Reneclauden: Bellamira, GroRe Reneklode, Mirabelle von Nancy, Oullins Reneklode

Walnuss: GeiRenheimer Walnuss Nr.26, Moselander Walnuss Nr.120, Weinheimer Walnuss Nr.139
Quitte: Konstantinopler, Portugieser, Vranja

Pfirsiche: Benedicte, Red Haven, Roter Weinbergspfirsich

Wildobst: Elsbeere, Kornelkirsche, Mispel, Speierling, Schwarzer Holunder,
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